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Udaje o dokumentdcii, obstardvatel'ovi a spracovatel'ovi

Nazov dokumentacie

v

Uzemny plan obce Kaplna - Zmeny a doplnky & 01/2012 (dalej len ,Zmeny a dopinky ¢&.
01/2012%).

Obstaravatel’ dokumentacie

Obec Kaplna
Obecny urad
900 84 Kaplna ¢. 39

prostrednictvom odborne spésobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich

predpisov: Ing. arch. Jana Zlamalova (registracné ¢&islo 219).

Spracovatel’ dokumentdacie

DMTeam s.r.o.
Drotarska cesta 37
811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel’:
Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné cislo 0734 AA 0230.

Udaje o dévodoch obstarania ,Zmien a doplnkov ¢&. 01/2012", vymedzenie

rieseného uzemia, ciele riesenia

v

Obec Kaplna je podla § 18 ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatelom Uzemnoplanovacej

dokumentacie obce. Dovodom obstarania ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2012" vyplynulo najma z

potreby prehodnotenia funkéného vyuzitia niektorych lokalit na Uzemi obce Kaplna.

RieSenym Uzemim ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2012" su lokality ¢. 1-9 - 01/2012, nachadzajlce sa v
administrativnom Uzemi obce Kaplna (k. U. Kaplna) s celkovou vymerou 9,927 ha - pozri popis
v dalSom texte (hlavny ciel rieSenia).

Hlavnym ciefom rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2012" su:

. zmeny funkéného vyuzitia lokalit (v existujicom zastavanom Gzemi - transformacia

polnohospodarskeho arealu spojena s novou vystavbou resp. rozsiahlou rekonstrukciou arealu
- lokalita ¢. 1 av Gzemi uréenom na vystavbu v zmysle platného ,,Uzemného planu

obce Kaplna™ - zmeny povodne navrhovaného funkéného vyuzitia - lokality ¢. 2-8):
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« Oznacenie lokality: 1-01/2012
« Vymera lokality: 7,550 ha
«  Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy polnohospodarskej vyroby

« Navrhovana funkcia: podnikatel'ské aktivity, skladové hospodarstvo, plochy
obcianskej vybavenosti

« Oznacenie lokality: 2-01/2012
« Vymera lokality: 0,091 ha
+  Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy obéianskej vybavenosti

« Navrhovana funkcia: plochy rodinnych domov

« Oznacenie lokality: 3-01/2012
« Vymera lokality: 0,260 ha
«  Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy obcianskej vybavenosti

« Navrhovana funkcia: Sportové a rekreacné plochy

« Oznacenie lokality: 4-01/2012
+ Vymera lokality: 0,510 ha
«  Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy obéianskej vybavenosti

« Navrhovana funkcia: plochy rodinnych domov

« Oznacenie lokality: 5-01/2012
« Vymera lokality: 0,245 ha
«  Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy obcianskej vybavenosti

« Navrhovana funkcia: plochy rodinnych domov

« Oznacenie lokality: 6-01/2012
« Vymera lokality: 0,241 ha
+  Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy obéianskej vybavenosti

« Navrhovana funkcia: plochy rodinnych domov
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Oznacenie lokality: 7-01/2012
Vymera lokality: 0,370 ha
Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy obcianskej vybavenosti

Navrhovana funkcia: plochy rodinnych domov

Oznacenie lokality: 8-01/2012
Vymera lokality: 0,360 ha

Existujica funkcia (v zmysle platnej UPD): zahrady, v zmysle ndvrhov smernej Casti —

Cistiaren odpadovych vod)

Navrhovana funkcia: plochy bytovych domov

v

zrusenie navrhovanej obsluZznej komunikacie C3 (v lokalite ¢. 9 sa ponecha funkéné

vyuZitie v zmysle platnej UPD, bez navrhovanej obsluznej komunikacie C3):

Oznacenie lokality: 9-01/2012
Vymera lokality: 0,300 ha

Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): zahrady, verejnéd vegetacia s prevahou stromov,

brehové porasty, plochy rodinnych domov (vratane navrhovanej obsluznej komunikacie C3)

Navrhovana funkcia: zahrady, verejna vegetacia s prevahou stromov, brehové

porasty, plochy rodinnych domov

Pozndmka: Dévodom zruSenia je neopodstatnenost pévodného ndvrhu komunikécie, nakolko této prechddzala
uzavretym sukromnym aredlom, priCom nespristupriovala Ziadne zamery, naopak narusala pohodu byvania na
pozemkoch susediacich s navrhovanou komunikéciou. Z uvedenych dbvodov nie je potrebné hladat dalsie rieSenie
prepojenia komunikécie - zostdvajica cast komunikdcie C3 MO 8/30 v pripade jej realizdcie bude slizZit len pre

potreby vyrobnych aktivit a obec nemé zdujem dopravu z tohto Uzemia okruhovat smerom k rodinnej zéstavbe.

nasledovné Upravy zasad a regulativov v zavdznej casti:

doplnenie dalSich obmedzeni maximalnej podlaznosti objektov a doplnenie definicii
pojmov ,Nadzemné podlazie®, ,Podkrovie", ,Ustlupené podlazie* a ,Konstruk¢na vyska"
v kapitole ¢. B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania dast ,Maximalna
podlaZnost objektov" - tieto Upravy sa budl vztahovat véeobecne pre celé rieSené lizemie
obce Kaplna (t. j. pre vSetky nové stavby, ktorych G(zemné konanie bude zacaté po

schvaleni tejto dokumentacie).

zrusenie tras a zariadeni verejného dopravného a technického vybavenia

zruSenie navrhovanej obdianskej vybavenosti - 20 Obchodno-obsluzna vybavenost, 21

Poziarna zbrojnica.

Casovy horizont ,Zmien a doplnkov &. 01/2012" sa predpoklada do r. 2030.
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Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2012" budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31
stavebného zdkona s verejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budl predloZené na
poslUdenie dodrzania postupu obstaravania Krajskému stavebnému Uradu v Bratislave a nasledne

predlozené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Kaplnej.

Textova cCast je spracovana ako samostatnd priloha zdvaznej a smernej textovej ¢asti schvaleného
,UPN obce Kaplna“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov. Obsah zavéznej textovej ¢asti je v sulade
s obsahom podla Vyhlasky & 55/2001 Z. z., textova Cast je spracovand v nadvaznosti na struktiru

textovej Casti schvalenej dokumentacie.

Grafickd dast je spracovand formou naloZiek na vykresy zavéznej a smernej grafickej casti
schvéleného ,,UPN obce Kaplna® v zneni neskorsich zmien a doplnkov v nadvéznosti na $trukturu
Uplného zobrazenia grafickej Casti schvalenej dokumentdacie v zneni neskorsich zmien a doplnkov

(vykresy ¢. 1-6).

Vychodiskové podklady pre ,Zmeny a dopinky ¢. 01/2012"

Pre ,Zmeny a doplnky ¢. 01/2012" boli vychodiskové najma tieto podklady:

. Zavazna cast “Uzemného planu velkého Gzemného celku Bratislavského kraja”, vyhlasend
vSeobecne zavaznym nariadenim BSK ¢. 20/2008 zo dria 20.02.2008

. ,,L'Jzemm'/ plan obce Kaplna", datum spracovania: november 2002, spracovatel: HUPRO
Projektova kanceldria - Ing. arch. Krampl Dusan a kol., schvaleny uznesenim OZ ¢. 23/2002
zo dna 02.12.2002

« ,Uzemny plén obce Kaplna - Zmeny a doplnky ¢. 01/2006", spracovatel: UPn s.r.o., schvéleny
uznesenim ¢. 1/2008 zo dna 6.2.2008

« ,Uzemny plén obce Kaplna - Zmeny a doplnky ¢. 01/2008", spracovatel: UPn s.r.o., schvéleny
uznesenim ¢. 8/2009 zo dna 22.1.2009.

Udaje o siilade ,Zmien a doplnkov & 01/2012" so zadanim UP obce

Zadanie Uzemného planu obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania povodnej
dokumentécie UPN obce Kaplna (ako ,Uzemné a hospodérske zasady", schvélené uznesenim OZ ¢&.
13/99 zo dna 12.03.1999). Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmeny a dopinky ¢. 01/2012",

iné zadanie nebolo vypracované.

v

,Zmeny a doplnky & 01/2012" s v sUlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,UPN obce

Kaplna®“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov a jeho ,Zadanim®".

Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu obce

Obec Kaplna ma spracovany ,Uzemny plan obce Kaplna®, schvaleny uznesenim OZ ¢&. 23/2002 zo
dfia 02.12.2006. ,UPN obce Kaplna“ je aj nadalej vhodnou dokumentéciou na usmerfiovanie

Uzemného rozvoja obce Kaplna.
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Pévodny uUzemny plan bol dva krat aktualizovany (Zmeny a doplnky ¢&. 01/2006, Zmeny C.
01/2008), kvoli prehladnosti bolo v ramci priprav spracovania tejto dokumentacie spracované
Uplné zobrazenie vsetkych vykresov s vyznacenim neskorSich zmien a doplnkov. PdOvodna
dokumentacia je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmerfiovanie Uzemného rozvoja obce
Kaplna. ,Zmeny a dopinky ¢. 01/2012" menia a dopifiaji schvaleni dokumentéciu len v rozsahu
podla hlavného ciela, definovaného v tabulke predchadzajluceho textu.

Obyvatel'stvo, bytovy fond, pracovné prileZitosti

v

~Zmeny a doplnky ¢. 01/2012" vzhladom na zmeny v niektorych lokalitach, ktoré vytvaraju
podmienky pre bytovl vystavbu, umoznia narast poctu trvalo byvajucich obyvatelov. V rieSenom
Uzemi sa uvazuje s vytvorenim potencidlnych moznosti pre vystavbu cca 20 b. j. v rodinnych
domoch a 44 b. j. v bytovych domoch (1-2 izbové byty), o predstavuje narast poctu obyvatelov
0 cca 120.

~Zmeny a doplnky ¢. 01/2012" predpokladaju aj narast poctu pracovnych prilezitosti (v lokalite .
1-01/2012) - cca 50-100 pracovnych miest.

Napojenie rieSseného uzemia na verejné dopravné a technické vybavenie uzemia

V dokumentécii ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2012" nedochddza k ziadnym zasadnym zmenam
v dopravnom a technickom rieSeni, nakolko lokality ¢. 1-9 - 01/2012 boli stdastou riesenia
pévodnej dokumentacie UPN obce Kaplna, meni sa len ich funkéné vyuzitie (v lokalite &. 9 sa
ponechdva funkéné vyuzitie v zmysle platnej UPD). V niektorych c¢astiach obec prehodnotila
vystavbu cestnych komunikacii a inzinierskych sieti a vzhladom k tomu, Ze ich vybudovanie nie je
perspektivne, pristupila k ich zruseniu (pozri grafick( ¢ast). Z dévodu novej koncepcie budiceho
odkanalizovania obce Kaplna (s nasmerovanim do systému kanalizacnej siete obce Bahon -
s odvedenim odpadovych véd do verejnej kanalizacie v Bahoni obec Bahon suhlasi za podmienky
zabezpecenia dostatoénych finanénych prostriedkov na rozsirenie kapacity COV zo strany obce

Kaplna) dochadza aj k zruseniu pévodne uvaZzovanej plochy pre COV (lokalita &. 8).

Zonalne riesenie dopravnej a technickej vybavenosti - v ramci jednotlivych zén, bude predmetom

rieSenia dalsSich stupriov PD.

Vizby vyplyvaijice z riesenia a zo zdviznych casti platnej UPD vyssieho stupria
pre .Zmeny a dopinky &. 01/2012"

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a doplnky ¢. 01/2012" je
schvéleny UPN VUC Bratislavského kraja (zavaznu ¢ast vymedzuje VZN BSK & 20/2008 zo diia
20.02.2008) - regulativy, vztahujice sa na obec Kaplna sa nevztahuji priamo na riesené Uzemie
~Zmien €. 01/2012%, ktoré vzhladom na jeho rozsah a funkéné vyuzitie predstavuje rozvojovy
potencial lokalneho charakteru - Co nie je v kolizii s rozvojom sidelnej Struktdry na regionalnej

arovni (VUC).
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Pri usmerfiovani investi¢nej ¢innosti v obci je potrebné reSpektovat najméa zavazné regulativy ¢&.
1.7, 1.7.1, 1.7.2, 1.7.3, 1.7.4, 3.1, 3.22, 4.5, 4.6, 4.7, 5.18, 6.3, 6.8, 6.12. - 6.12.4, 6.13. -
6.13.2.5, 6.15, 6.16 a verejnoprospesné stavby ¢. 14., 15
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A. UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia pol'nohospodarskej
a lesnej pody na nepol'nohospodarske ucely

Pol'nohospodarska péda

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnhohospodarskej pddy je vypracované v zmysle
nalezitosti potrebnych pre posudenie Ziadosti o perspektivne nepolnhohospodarske pouzitie
polnohospodarskej pody podla zédkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polhohospodarskej
pody a vyhlasky Ministerstva pO6dohospodarstva Slovenskej republiky uverejnenej v Z. z. C.
508/2004. Pre vypracovanie polnohospodarskej Casti boli pouzité podklady z Vyskumného Ustavu

pddoznalectva a z Uzemného planu obce Kaplna v zneni neskorsich predpisov.

Cast rie$eného Gzemia sa nachadza na ploche polnohospodarskej pddy v zastavanom Gzemi a ¢ast
sa nachadza mimo zastavaného Uzemia, urceného k 1.1.1990. Hranice lokalit na zastavanie

a plochy na vynatie polnohospodarskej pédy su zakreslené vo vykrese ¢. 5.

Podla Zakona ¢. 220/2004 Z. z. (priloha €. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ] uvadza
kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska poda, na ktorej
sa navrhuju stavebné zamery €. 1-8 - 01/2012, do 2. skupiny kvality.

Plosny rozsah rieSenych stavebnych zamerov ¢. 1-8 - 01/2012 9,627 ha
Z toho: polnohospodarska poda 3,367 ha
z toho:

0,466 ha pédy s poZiadavkou na
udelenie nového suhlasu
(v lokalite ¢. 1-01/2012)

1,501 ha pédy s poZiadavkou na
zmenu udeleného suhlasu
(v lokalite ¢. 2-8 - 01/2012)

PloSny rozsah koridorov navrhovanych na zrusenie ¢. 9 - 01/2012 - | 0,300 ha
&ast lokality ¢. 21 (oznadenie v zmysle povodnej UPD)

Z toho: zruSenie zdberu polnohospodarskej pody 0,290 ha (z toho: 0,140 ha mimo

zastavaného Uzemia obce)
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Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na pol'nohospodarskej pode (§ 12 ods. b/

zakona ¢. 220/2004 2. z.)

Nulovy variant

~Zmeny a doplnky Gzemného planu obce ¢. 01/2012" sa nemdzu spracovavat variantne (pri rie$eni
zmien a doplnkov UPD sa vychddza zo stavebného zdkona, kde sa pri obstardvani zmien a
doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona - v zmysle uvedenych ustanoveni nie je
mozné predlozit alternativne rieSenie a tak sa zmeny a doplnky GUzemnopldnovacej dokumentacie

z hladiska alternativneho riesenia posudzuju podla vo vztahu k nulovému riedeniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov Uzemného planu obce ¢. 01/2012" predstavuje
stav - t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana cinnost uskutocnila v zmysle pévodne

navrhovaného funkéného vyuzitia, t. j.:

. 1-01/2012 - ,Plochy polhohospodarskej vyroby"

. 2 -01/2012 - ,Plochy obdianskej vybavenosti*

. 3-01/2012 - ,Plochy obcianskej vybavenosti*

. 4 -01/2012 - ,Plochy obcianskej vybavenosti®

. 5-01/2012 - ,Plochy obcianskej vybavenosti*

. 6 - 01/2012 - ,Plochy obcdianskej vybavenosti*

. 7 - 01/2012 - ,Plochy obcianskej vybavenosti*

. 8 - 01/2012 - ,Zahrady, v zmysle navrhov smernej Casti - Cistiaren odpadovych vod"

. 9 - 01/2012 - ,Zahrady, verejna vegetacia s prevahou stromov, brehové porasty, plochy
rodinnych domov" (vratane navrhovanej obsluznej komunikacie C3)

Variant ,rozvojovy" predlozeny v ,,Zmenach a dopinkoch ¢. 01/2012"

Koncepcia riesenia ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2012" - ako variantu ,rozvojového"“ - uvazuje s
rozvojovymi zamermi na polnohospodarskej pode aj nepolhohospodarskej péde s nasledovnym

poradovym cCislom, funkénou charakteristikou a uvedenim ucelu:

. 1 - 01/2012 - ,Podnikatel'ské aktivity, skladové hospodarstvo, plochy obcianskej
vybavenosti® - zmena funkéného vyuzitia lokality povodne urlenej na funkciu ,Plochy

polhohospodarskej vyroby"

. 2 - 01/2012 - ,Plochy rodinnych domov" - zmena funkéného vyuzitia lokality povodne

urcenej na funkciu ,Plochy obcianskej vybavenosti*

. 3 - 01/2012 - ,Sportové a rekreaéné plochy" - zmena funkéného vyuZitia lokality povodne

urcenej na funkciu ,Plochy obcianskej vybavenosti*
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. 4 - 01/2012 - ,Plochy rodinnych domov" - zmena funkéného vyuzitia lokality povodne
urcenej na funkciu ,Plochy obcianskej vybavenosti*

. 5 - 01/2012 - ,Plochy rodinnych domov" - zmena funkéného vyuzitia lokality pévodne
urcenej na funkciu ,Plochy obcianskej vybavenosti*

. 6 - 01/2012 - ,Plochy rodinnych domov" - zmena funkéného vyuzitia lokality povodne
urcenej na funkciu ,Plochy obcianskej vybavenosti*

. 7 - 01/2012 - ,Plochy rodinnych domov" - zmena funkéného vyuzitia lokality povodne
urenej na funkciu ,Plochy obcianskej vybavenosti“.

. 8 - 01/2012 - ,Plochy bytovych domov" - zmena funkéného vyuzitia lokality povodne

urcenej na funkciu ,Zahrady, v zmysle navrhov smernej Casti - Cistiaren odpadovych vod"

. 9 - 01/2012 - ,Zahrady, verejna vegetacia s prevahou stromov, brehové porasty,
plochy rodinnych domov" - zmena funkéného vyuzitia lokality poévodne urcenej na funkciu
,Obsluzné komunikacie C3" (v lokalite sa ponechéva stav v zmysle platnej UPD)

Obec Kaplna oproti nulovému variantu preferuje variant rozvoja funkcie byvania a hospodarskeho

rozvoja obce.
Zdovodnenie

Obec Kaplna pristupila k spracovaniu ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2012" najmé& z dévodu, ze
v minulom obdobi boli v ramci Uzemia obce Kaplna schvalené viaceré lokality na vystavbu
obcianskej vybavenosti, ktoré sa dnes javia ako predimenzované vzhladom na velkostnu kategoriu
obce a preto nebolo mozné ich redine vyuzit. Dalsim dévodom bolo, ?e v minulom obdobi sa
Uzemny plan obce Kaplna nezaoberal pripadnymi dal$imi mozZnostami funkéného vyuzitia
polnohospodarskeho aredlu (okrem funkcii zameranych vyluéne na polnohospodarsku vyrobu), ¢im
bol znemozneny pripadny hospodarsky rozvoj v tejto Casti.

v

Navrh nového funkéného vyuzitia lokalit ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2012“ zabezpeci lepsSie
predpoklady na hospodarsky rozvoj obce ako aj na rozvoj obytnej a rekreacnej funkcie (s ¢im je
spojeny aj narast poCtu obyvatelov).
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Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol'nohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,Zmien

a dopilnkov é. 01/2012"

Ziadatel: Obec Kaplna, Spracovatel: DMTeam s.r.o.

Kraj: Bratislavsky, Obvod: Senec

Lokalita Katastralne Funkcné Vymera Predpokladana vymera pol'nohosp. pédy UZivatel’ Vybud. Casovd Druh
tzemie vyuZitie lokality pol'nohosp. hydromelior. etapa pozemku /
c. v ha celkom Z toho pédy zariadenia realizacie ina
v ha Skupina BPEJ vymera v ha informacia

1- k. 4. Kaplna Podnikatelské 7,550 0,466 0039002/2. 0,466 sukromnik zavlahy navrh orna péda,
01/2012 aktivity, 7,084 ha

skladové nepolh. péda

hospodarstvo, -

plochy

obcCianskej

vybavenosti
Spolu k. 4. Kaplna - 7,550 0,466 - 0,466 - - - -
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Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol'nohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,Zmien

a doplnkov & 01/2012" — poZadované zmeny v udelenom sihlase k predchddzajicim UPD, tykajice sa zmien funkéného

vyuZitia odsuhlasenych lokalit

Ziadatel: Obec Kaplna, Spracovatel: DMTeam s.r.o.

Kraj: Bratislavsky, Obvod: Senec

Lokalita Katastralne Funkcné Vymera Predpokladana vymera pol'nohosp. pédy | UZivatel’ Vybud. Casova Druh pozemku / ina informacia
¢. (oznac. | uzemie vyuZitie lokality pol'nohosp. | hydromelior. etapa
podla (funkéné v ha pody zariadenia realizacie
udele- vyuZitie podla (vymera
ného udeleného celej lokality
suhlasu) suhlasu) podla
udeleného
suhlasu)
Celkom Z toho
v ha
Skupina BPEJ | vymera v ha
2- k. 4. Kaplna Plochy 0,091 0,050 --(2Z0) 0,050 stukromnik -- navrh zahrady, 0,041 ha nepolh. péda /
01/2012 rodinnych pre lokalitu bol suhlas udeleny
domov v procese prerokovania UPN obce
(3) . (0,091) Kaplna - KU, odbor PPaLH & PPLH-
(Obcianska ’ 421/4/2002 z 24.098.2002
vybavenost)
3- k. U. Kaplna Sportové 0,260 0,260 0039002/2. 0,260 sukromnik -- navrh trvaly travny porast / pre lokalitu
01/2012 a rekreacné bol sthlas udeleny v procese
L plochy prerokovania UPN obce Kaplna -
(2-cast) . (1,028) KU, odbor PPaLH & PPLH-
(Obcianska ’ 421/4/2002 z 24.098.2002
vybavenost)
4- k. 4. Kaplna Plochy 0,510 0,420 0037002/2. 0,145 stukromnik -- navrh ornd péda, 0,090 ha nepolh. péda /
01/2012 rodinnych pre lokalitu bol suhlas udeleny
Y domov 0039002/2. 0,275 v procese prerokovania UPN obce
(2-cast) . (1,028) Kaplna - KU, odbor PPaLH & PPLH-
(Obcianska ’ 421/4/2002 z 24.098.2002
vybavenost)
5- k. U. Kaplna Plochy 0,245 0,178 --(z0) 0,178 sukromnik -- navrh zahrady, 0,067 ha nepolnh. péda /
01/2012 rodinnych pre lokalitu bol sthlas udeleny
domov v procese prerokovania UPN obce
(3) . (0,245) Kaplna - KU, odbor PPaLH & PPLH-
(Obcianska ’ 421/4/2002 z 24.098.2002
vybavenost)
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6- k. 4. Kaplna Plochy 0,241 0,241 0039002/2. 0,241 stukromnik -- navrh orna péda / pre lokalitu bol suhlas

01/2012 rodinnych udeleny v procese prerokovania

(11) domov UPN obce Kapina - KU, odbor PPaLH
(Obcianska (0,241) ¢. PPLH-421/4/2002 z 24.098.2002
vybavenost)

7- k. U. Kaplna Plochy 0,370 0,352 0037002/2. 0,319 sukromnik - navrh zahrady, 0,018 ha nepolnh. péda /

01/2012 rodinnych pre lokalitu bol sthlas udeleny
domov 0039002/2. 0,033 v procese prerokovania UPN obce

(4) . (0,370) Kapina - KU, odbor PPaLH ¢. PPLH-
(Oblianska ’ 421/4/2002 z 24.098.2002
vybavenost)

8- k. 4. Kaplna Plochy 0,360 - --(2Z0) -- stukromnik -- navrh 0,360 ha nepolh. péda / pre lokalitu

01/2012 bytovych bol suhlas udeleny v procese
domov prerokovania UPN obce Kaplna -

(22) . (0,360) KU, odbor PPaLH & PPLH-
(Cistiaren ‘ 421/4/2002 z 24.098.2002 (z
odpadovych dévodu nesprdvneho zakreslenie
véd) druhu pozemku)

Spolu k. U. Kaplna - 9,627 1,501 - 1,501 - - - -

Vysvetlivky: ZU = zastavané tzemie obce.
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Lesna pdda

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2012" sa nenachadzaju pozemky patriace do LP.
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B. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI

B.1. ZAVAZNA CAST

Zavazna Cast obsahuje:

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

B.1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuZzivania Uzemia

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnot

B.1.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability
B.1.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

B.1.9 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov

B.1.11 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania

pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny
B.1.12 Vymedzenie ¢asti Gzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii nizSieho stupria.

VSetky ostatné regulativy, zdsady a navrhované rieSenia, ktoré nie su uvedené v zavaznej Casti,

maju charakter odporutcani a tvoria smernu ¢ast Uzemnopldnovacej dokumentacie.

Zavazné Casti rieSenia su zdokumentované vo vykrese ¢. 2 ,Komplexny vykres priestorového

usporiadania a funkéného vyuzivania dzemia®.

v

V lokalite ¢ 9-01/2013 je potrebné postupovat podla zdsad a regulativov priestorového

usporiadania a funkéného yyuzivania Gzemia v zmysle platnej UPD.

B.1.1 Zasady a requlativy priestorového usporiadania

Uzemny plan obce stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania. Regulac¢né
bloky su priestorovo vymedzené v grafickej casti (vykres ¢&. 2). Regulativy priestorového

usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodnot a parametrov.

Forma zastavby

. samostatne stojace rodinné domy v regulacnych blokoch 2,4,5,6,7 — 01/2012

. volna vystavba solitérov v regula¢nych blokoch ¢. 1,3,8 - 01/2012.
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Maximalna podlaznost objektov

. maximalne 2 nadzemné podlazia + podkrovie resp. ustUpené podlazie v regulacnych blokoch
2,3,4,5,6,7 -01/2012

. maximalne 3 nadzemné podlazia + podkrovie resp. ustipené podlazie v regulacnych blokoch
¢. 1,8 -01/2012.

Definicie pojmov:

- Uroveri podlahy 1. nadzemného podlaZia nesmie presiahnut 0,6 m od Grovne prilahlej

komunikacie.

- ,Podkrovim" sa v pripade Sikmych striech rozumie vnutorny priestor domu pristupny
z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami,
uréeny je na ucelové vyuzZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také podlazie, ktoré ma
aspori nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konsStrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvézujuce na sikmu stresnu resp. stropnu konsStrukciu nie su vyssie ako polovica

vysky bezného nadzemného podlazZia domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

- ,Ustiupenym podlazim" sa v pripade plochych striech rozumie polovi¢éné podlazie, t. j.

podlazZie do vymery 50% zo zastavanej plochy objektu.

- Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov a bytovych je obmedzena na max. 3,0 m,
v pripade zariadeni obCianskej vybavenosti, socialnej infrastruktury, vyroby a rekredcie je
obmedzena na max. 3,5 m. V pripade prekrolenia max. konstrukiénej vysky sa takéto

prekroCenie poclita ako dalSie nadzemné podiaZie.

- Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie

zariadenia) a taktieZ neplatia pre existujuce stavby s vacSou vyskou.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujl
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi sU zadvazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.
Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umozrfiovat najméd dodrzanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na

poziarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvaranie ploch zelene.
Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je uréend maximalnym koeficientom zastavanosti (KZ), ktory je pomerom
zastavanej plochy k ploche pozemku, resp. regulacného bloku. V pripade regulacnych blokov
1,2,4,5,6,7,8 - 01/2012 je hodnota koeficientu zastavanosti 0,4. V pripade regulacného bloku 3 -
01/2012 je hodnota koeficientu zastavanosti 0, 2.
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Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

. stavby musia spifiat vsetky poziadavky vyplyvajlce z vyhlaéky MZP SR & 532/2002, ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

« v rieSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnut bezbariérov( pesiu dopravu a vstupy do
vSetkych objektov

. zéroveri musi byt zabezpeleny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu,
miestna komunikéacia a verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.

Specifické regulativy

Pri ndvrhu bytovej vystavby je potrebné re$pektovat regulativy v zmysle zavéznych regulativov
UPN VUC ¢. 1.7.1, 1.7.2, 1.7.3.

1. V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej struktury

1.7 podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s ciefom vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky

obyvatelov,

1.7.1 podporovat vztah urbdnnych a rurdlnych Gzemi v novom partnerstve zaloZzenom na integracii

funkénych vztahov mesta a vidieka a kulturnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti,

1.7.2 zachovavat pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného charakteru
zdstavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovavat historicky utvarany typ zdstavby obci
(vinohradnicky, polhohospodérsky na Zahori, v Podunajskej niZine a pod.) a zohladriovat
narodopisné/etnické specifikd zastavby jednotlivych obci (slovenské, madarské, chorvatske,

nemecké),

1.7.3 pri rozvoji vidieckych oblasti zohladriovat ich specifické prirodné a krajinné prostredie a pri
rozvoji jednotlivych ¢innosti dbat na zamedzenie, pripadne obmedzenie mozZnych negativnych

désledkov tychto ¢innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

Specifické regulativy pre rozvojové lokality ¢. 3,4, 5,7 a 8

V ramci nového hmotovo-priestorového usporiadania respektovat 5,0 m pobrezny pozemok od
brehovej Ciary Vistuckého potoka.

B.1.2 Zasady a requlativy funkcného vyuZivania uzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zdvaznych regulativov funkéného vyuZivania Uzemia. Regulaéné
bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (lokality ¢. 1-9 vo vykrese €. 2). Urcujucou je
hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovand suborom pripustného funkéného vyuzitia
a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie

v regulacnom bloku je minimalne 60% z celkovej funkcénej plochy.
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Pre navrhovanu lokalitu ¢. 1 (vymedzenu ako regulaény blok) stanovujeme podrobnejsiu

regulaciu pripustného a nepripustného vyuzitia ploch:

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

podnikatelské aktivity, skladové hospodarstvo, plochy oblianskej vybavenosti

Popis hlavného funkéného vyuZitia: Uzemie zastavané prevazne objektmi vyroby a skladov, vytvérajticimi
rozsiahlejsie aredly (zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb, zariadenia distribu¢né a velkoobchodné
centrd) a objektmi obcianskej vybavenosti regiondlneho a nadregiondlneho charakteru (obchodné aredly -

supermarkety, diskonty, nakupné strediska).

Pripustné funkéné vyuzitie:

Sport a rekredcia - ihriska a oddychové plochy pre zamestnancov
verejna a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch, okrem prechodného ubytovania
Sport a rekreacia, okrem pripustnych
polhohospodarska zivociSna vyroba (chov zvierat)

vyrobné prevadzky, ktoré su velkymi zdrojmi znedistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2
zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi.

Pre navrhované lokality ¢. 2, 4, 5, 6, 7 (vymedzené ako regulacné bloky) stanovujeme

podrobnejsiu regulaciu pripustného a nepripustného vyuZitia pléch:

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

plochy rodinnych domov (v poOvodnej dokumentacii bolo pouZité oznacenie ,plochy

malopodlaznej bytovej vystavby")

Popis hlavného funkéného vyuZitia: Uzemie zastavané prevazne bytovou zéstavbou charakteru rodinnych

domov s prislichajucimi zariadeniami (garéze, drobné hospodarske objekty).

Pripustné funkéné vyuzitie:

obcdianska vybavenost - zakladnd - drobné prevadzky sluzieb a maloobchodu v polyfunkcii s

byvanim

vyroba a podnikatelské aktivity - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky v polyfunkcii s

byvanim
Sport a rekreacia - ihriskd a oddychové plochy
verejna a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
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Nepripustné funkéné vyuzitie:

. bytové domy

. obcdianska vybavenost okrem drobnych prevaddzok sluzieb a maloobchodu v polyfunkcii s

byvanim
. Sport a rekreacia, okrem pripustnych

. drobné vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi znedistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2
zédkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto

objektov a prevadzky, ktoré st zdrojmi hluku
. vyroba - priemyselna a polnohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi
. sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.
Pre navrhovanu lokalitu €. 3 (vymedzend ako regulacny blok) stanovujeme podrobnejsiu
regulaciu pripustného a nepripustného vyuzitia ploch:

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

. Sportové a rekreacné plochy (v pévodnej dokumentacii bolo pouzité oznacenie ,Sportové
plochy")

Popis hlavného funkéného vyuZitia: Uzemie vyuZivané predovéetkym na $portové a rekreaéné ucely.

Pripustné funkéné vyuzitie:

. obdianska vybavenost slvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim

. verejna a vyhradena zelen

. sklady suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

. obdianska vybavenost, okrem pripustnej
. individudlna chatova rekreacia

. drobné vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi znedistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2
zékona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto

objektov a prevadzky, ktoré st zdrojmi hluku
. vyroba - priemyselna a polhohospodarska
. sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti, okrem pripustnych.

Pre navrhovanu lokalitu ¢. 8 (vymedzenu ako regulacny blok) stanovujeme podrobnejsiu

regulaciu pripustného a nepripustného vyuZzitia ploch:
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Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

. plochy bytovych domov (v povodnej dokumentécii oznacené ako plochy malopodlaznej bytovej

vystavby)

Popis hlavného funkéného vyuZitia: Uzemie zastavané prevaZne bytovou zdstavbou charakteru bytovych

domov s prislichajucimi zariadeniami (garéze, drobné hospodarske objekty).

Pripustné funkéné vyuzitie:

. obcdianska vybavenost - zakladnd - drobné prevadzky sluzieb a maloobchodu v polyfunkcii s

byvanim

. vyroba a podnikatelské aktivity - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky v polyfunkcii s

byvanim
. Sport a rekreacia - ihriskd a oddychové plochy
. verejna a vyhradena zelen
. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

. rodinné domy

. obdianska vybavenost okrem drobnych prevadzok sluZieb a maloobchodu v polyfunkcii s

byvanim
«  Sport a rekreacia, okrem pripustnych

. drobné vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi znedistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2
zakona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto

objektov a prevadzky, ktoré su zdrojmi hluku
. vyroba - priemyselna a polnohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi

. sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

B.1.3 Zasady a requlativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

. Lokalizovat zariadenia obcianskej vybavenosti v rozsahu, aky pripastaju regulaéné podmienky,
ktoré uzemny plan obce stanovuje (v zmysle hlavného a pripustného funkéného vyuzitia).

e V pripade navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obcianskeho vybavenia a socialnej

infrastruktary dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb.

. Pre kazdé zariadenie obclianskej vybavenosti zdokladovat naroky na dopravni obsluhu
a statickl dopravu, dopravné naroky a naroky na technickd obsluhu jednotlivych prevadzok

rieSit na vlastnom pozemku.
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B.1.4 Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopravného

vybavenia

. Cestu I/61 respektovat vo vyhladovej kategérii C 11,5/70 mimo zastavané lGzemie a MZ 14/50

v zastavanom Uzemi.

. Zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktiry v novych lokalitdch podla podrobnejsich stupriov

PD v sulade s platnymi STN a podla dohody s prisluSnym spravcom.

. Dopravnu obsluhu z6n a objektov zabezpecovat prostrednictvom nemotoristickych komunikacii
s funkciou pobytovou a obsluznou - funkcnej triedy D1, resp. obsluznych komunikacii funkénej
triedy C2, C3.

. Funkénd triedu, kategériu a Sirkové usporiadanie pldnovanych komunikacii navrhnut v dalsich
stupnioch PD v zmysle STN 73 6110.

. Pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP
a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma
udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana

proti hluku v pozemnych stavbach.

. Pre zabezpelenie dostato¢ného mnozZstva parkovacich miest postupovat v zmysle STN 73
6110, pri ndvrhu statickej dopravy bytovych stavieb zabezpedit min. 2 parkovacie miesta na 1

bytovu jednotku v rodinnom dome.
. V dalSich stuprioch PD postupovat podla nasledovnych podmienok:

- zistit celkovy narast dopravy z navrhovanych rozvojovych zamerov a porovnat v zmysle
STN 73 6102 a STN 73 6110 ¢i nadradena cestna siet uvedenu zataz znesie pri zaisteni
bezpecnej, plynulej a hospodarnej dopravy vozidlami aj vo vyhladovych intenzitadch na
konci navrhového obdobia a to pri si¢asnej moznosti hospodarneho etapovitého rozvoja
Uzemia

- vsetky navrhované, ako aj existujlice pozemné komunikacie a ich krizovatky posudit na
narast intenzity dopravy, ktory vyhovie aj na vyhladové obdobie stanovené STN - bez

splnenia tejto podmienky nie je mozna realizacia vystavby

- dodrziavat dopravné priestory vzmysle STN 73 6110 a poziadaviek prislusného
dopravného inSpektoratu,

- parametre cestnych komunikacii, ako aj dopravné napojenia na nadradeny komunikacny
systém, navrhovat v stlade s STN 73 6110 a STN 73 6102,

- pri projektovani stavieb v lokalitdch, nachadzajucich sa v dotyku s cestou 1I/61
reSpektovat a zachovat ochranné pasmo cesty 1/61

- uliéné diary (Ciary oploteni) riesit v stlade s STN 73 6056 tak, aby bol zabezpedeny

nalezity rozhlad pri vychadzani z pozemkov na komunikaciu, t. z. v minimalnej
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vzdialenosti 2,0 metre od obrubnikov komunikacii (v pripade FT D1, min. 2,0m od hran

zvacsa pojazdievanej Casti komunikacie),

- odstupy a zalomenia oploteni pozemkov riesit v sllade s poZiadavkami STN 73 6102

o rozhlade v krizovatkach.

. V zmysle §28 ods. 2 a §30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich
predpisov (letecky zadkon) je Letecky uUrad SR dotknutym organom Statnej spravy

v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk.

B.1.5 Zasady a requlativy v _umiestnenia verejného technického
vybavenia

Zasady a requlativy vSeobecné

. Respektovat ochranné a bezpecnostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb - pozri
kapitolu B.1.10.

. Pri projektovani zariadeni a liniovych trds technickej infrastruktiry postupovat podla

prislusnych noriem a predpisov.
. Uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti.

. Zabezpedit realizdciu technickej infrastruktary v novych lokalitdch podla podrobnejSich
stupniov PD v sulade s platnymi STN a podla dohody s prisluSnym spravcom.

. Podrobny navrh v ramci lokalit (ulicné rozvody) spracovat v podrobnejSich stupfioch
dokumentacie.

. Pri projektovani zariadeni a liniovych trds technickej infrastruktiry postupovat podla
prisluénych noriem a predpisov, zabezpedit vecni a ¢asovl koordindciu stavieb pripadnych

rekonstrukcii existujucich zariadeni mimo rieSeného Uzemia s novonavrhovanymi stavbami.

Zasady a requlativy v oblasti vodného hospodarstva

. Ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v silade zo zédkonom &. 364/2004 Z. z.
ovodach aNV 296/2005 Z. z. (vypustanie dazdovych voéd, splaskovych vycistenych

odpadovych a osobitnych odpadovych vod do povrchovych vod).

. Rozvojové aktivity riesit v stlade so zakonom ¢&. 7/2010 Z. z. (ktorym bol zruseny zakon ¢.
666/2005 Z. z.) o ochrane pred povodnami v zneni neskorsich predpisov.

. Zasobovanie pitnou vodou riesit napojenim na existujicu vodovodnu siet.

. Rozvodnu siet pitnej vody opatrit poziarnymi hydrantmi a v max. miere zokruhovat rozvodnu

siet pitnej vody.

. Odvéadzanie odpadovych vod riesit v stlade s § 36 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach.
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»  Odvadzanie splaskovych odpadovych vod riesit odtokom do kanalizaénej siete (po vybudovani
kanalizacie v obci). Odkanalizovanie obce Kaplna, vratane rozvojovych lokalit, do
kanaliza¢ného systému obce Bahori je podmienené intenzifikdciou sucasnej COV Béahori
(recipient Vistucky potok).

Do vybudovania a sprevadzkovania kanalizacie v obci Kaplna je potrebné pri likvidacii
splaskovych véd postupovat v silade sust. 36 ods. 11 vodného zdkona, t. j. obsah
vodotesnych ZzUmp je potrebné vyvézat do COV. Uvedeny spdsob odvadzania splaskovych vod
je vyluéne docasnym rieSenim do sprevadzkovania verejnej kanalizacie s tym, ze v obytnych
zonach realizovanych v tomto preklenovacom obdobi je nutné vybudovat suchovod, ako

stavebnU predpripravu nasledného napojenia na navrhnutd verejnd kanalizaciu.

. Odvadzanie  zrazkovych vod z  povrchového  odtoku rie§it mimo  systém

verejnej kanalizacie.

Pri odvadzani dazdovych véd z rozvojovych lokalit je nutné v maximalnej miere vyuzit
disponibilnt retenénd schopnost vlastného Gzemia formou vsakovacich resp. akumulaénych

zariadeni.

V pripade zauUstenia dazdovych vod z rozvojovych lokalit do Vistuckého potoka je nutné
reSpektovat nasledovnl podmienku, t. j. priebezne vypustat len také mnozstvo dazdovych véd
do potoka, aké z Uzemia povrchovo odtekalo pred jeho zastavbou (sucinitel odtoku 0,05 ).
Nadlimitné mnozZstvo je potrebné zadrziavat vo vlastnom Uzemi formou retenénych objektov
s regulovanym odtokom, ¢o zodpoveda ust. § 4 ods. 2 zak. ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred
povodfiami. Retenéné objekty je potrebné dimenzovat na navrhov( zrdZzku s periodicitou 0,1

a dobou trvania 15 min.
. V dalSich stuprioch PD reSpektovat nasledovné podmienky:

- vodovodné vetvy v maximalnej moznej miere zaokruhovat tak, aby bola mozna dodavka

vody z dvoch smerov

- v prienom reze novych komunikacii je nutné vyhladovo uvazovat s umiestnenim

vodovodu a splaskovej kanalizacie

- najvyssSia pripustnd miera znelistenia odpadovych v6d odvadzanych do verejnej
kanalizacie musi byt v stlade s prilohou ¢. 3 k vyhlaske ¢&. 55/2005 Z. z.

- pred kazdou nehnutelhostou je potrebné umiestnit vodomernd $achtu potrebnych

rozmerov a reviznu splaskovu kanaliza¢nu Sachtu.

Zasady a requlativy v oblasti energetiky
+ Vo vysSSich stuprioch PD vSetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP-distriblcia a.s.
RCs.

. Zabezpedit zdroje zemného plynu pre distribuénd rozvodnu siet v lokalitach z existujlcich STL

plynovodov.

. Realizovat plynofikaciu lokalit prostrednictvom STL plynovodov.
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. Zabezpedit zdroje energie pre distribu¢nl el. kadblova rozvodn( siet v lokalitdch napojenim

na existujlce vedenia nn resp. vybudovanim novych trafostanic.

. El. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Uzemiach navrhovat
kéblové ulozené v zemi v stlade s Vyhl. MZP SR &. 523 z 19. 9. 2002.

Zasady a requlativy v oblasti telekomunikacii

. Pri zabezpedeni najnovsich telekomunikaénych sluZieb rieSené lokality pripojit na VTS

prostrednictvom optickej pristupovej siete.

. Z hladiska mobilnych operatorov lokality zapracovat do GSM infrastruktary v silade s pokrytim

obce.

»  V pripade kriZovania a sUbehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50

ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunikacnych vedeniach.

Zasady a requlativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany statu

. Z hladiska vojenskej dopravy je potrebné zabezpecit nepretrzitl prevadzku na ceste 1/61.
Zariadenia poZiarnej ochrany

. Zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb

vodou na hasenie poZiarov.
Zariadenia protipovodriovej ochrany

. Navrhnut taky systém odvadzania dazdovych (privalovych) vdd z lokalit, ktory v max. miere
dokaze vyuzit potencidlnu retenénl schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia

dazdovej vody).

. Z hladiska protipovodiniovej ochrany rozvojovych lokalit byvania ¢. 4, 5, 7 a 8 je potrebné
vykonat kapacitné posudenie prislusnych profilov neupraveného koryta Vistuckého potoka na
prevedenie prietoku Q100 = 21 m3/s. Tato poziadavka vyplyva z ust. § 20 ods. 2 zakona C.
7/2010 Z. z. o ochrane pred povodinami.

Bez kapacitného posudenia sucasného prietocného profilu na Q100 (urcenie zaplavového
Uzemia) nie je mozné stanovit vhodnost Uzemia pre navrhovan( vystavbu a dalej pripadnu
potrebu vykonania preventivnych opatreni na ochranu pred povodnami. SVP, S.p., OZ
Bratislava ako spravca Vistuckého potoka, momentalne nedisponuje podkladom pre urcenie
inundacného Uzemia, a preto kapacitné posudenie prislusnych profilov koryta, vratane
pripadného vykonania preventivnych protipovodriovych opatreni, si musi investor bytovej

vystavby zabezpedit na vlastné naklady.
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. Usmerfiovat povodfiové prehliadky a hliadkovd sluzbu, varovnld a hldsnu sluzbu pri

bezprostrednom ohrozeni, zabezpecovacie a zachranné prace po vzniku povodriovej situacie.

. Pri zabezpecdovani poziadaviek vyplyvajlcich zo zaujmov protipovodriovej ochrany postupovat
v zmysle vyhlasky ¢. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obsahu povodrovych
pldnov a postupov ich schvalovania, vyhlasky ¢. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vykonavani predpovednej povodnovej sluzby, vyhlasky ¢. 252/2010 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o predkladani predbeznych sprav o povodriovej situacii
a sthrnnych sprav o priebehu povodni, ich nasledkoch a vykonanych opatreniach a vyhlasky ¢.
251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vyhodnocovani vydavkov na povodriové

zabezpeclovacie prace, povodiiové zachranné prace a povodnovych skad.
Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

. PriebeZne aktualizovat dolozku CO, ktord by okrem iného mala obsahovat:
- zabezpedenie zaujmov CO (,zdkon o CO")

- varovanie a vyrozumenie obyvatelstva v pripade po vypovedani vojny, vyhlaseni vojnového
stavu, vynimocného stavu, nidzového stavu alebo mimoriadnej situacie (vyhlaska MV SR

¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych

podmienok informacného systému civilnej ochrany obyvatelstva)

. Sucdasnu analyzu a koncepciu kolektivnej ochrany obyvatelstva zamerat hlavne na ukrytie
obyvatelstva (budovanie jednoduchych uUkrytov budovanych svojpomocne) - individualnu

ochranu obyvatelstva.

. V lokalite perspektivneho rozvoja doriesit ochranu obyvatelstva ukrytim podla ods. 3) §4
a ods. 1) bodu a) a e) § 15 ,,zakona o CO".

. Pri spracovani poziadaviek CO v dalSich stupnoch PD na zonalnej Urovni je potrebné
vychadzat:
- zZNV SR ¢. 166/1994 Zb. o kategorizacii Uzemia SR v zneni neskorsich predpisov.

. Ochranné stavby v Gzemnych obvodoch umiestriovat:

- v budovach zabezpecujucich ukrytie pre najpocetnejSiu zmenu zamestnancov a pre osoby

prevzaté do starostlivosti,

- v budovach poskytujucich sluzby obyvatelstvu, najma v nemocniciach, hoteloch,
ubytovniach, internatoch, vSetkych typoch $kél, bankach, divadlach, kinach, poistovniach,
telovychovnych objektoch, zabezpecujucich ukrytie podla prevadzkovej a ubytovacej

kapacity pre personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

- v hypermarketoch a polyfunkénych domoch podla projektovanej kapacity navstevnosti pre

personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

- v budovach sStatnych organov, orgadnov miestnej Statnej spravy a samospravy pre

planovany pocet zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.
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. Pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché Ukryty
budované svojpomocne respektovat poZiadavky v zmysle vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z. z.

v zneni neskorsich predpisov a dbat na:

- vzdialenost miesta pobytu ukryvanych osdb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia vcas

ukryt,

- zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych
latok,

- minimalizaciu mnozstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,
- statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

- vetranie prirodzenym alebo ndtenym vetranim vonkajSim vzduchom filtraénym a

ventilatnym zariadenim,
- utesnenie.

. Pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich
stupfioch dokumentacie postupovat v zmysle Zakona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej

ochrany, najma § 4 citovaného zakona.

. Pri zabezpecovani poziadaviek vyplyvajlcich zo zaujmov CO postupovat v zmysle vyhlasky MV
SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeclenie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany - v podrobnejsich stuprioch PD technicky
zabezpedit najméa varovanie obyvatelstva a vyrozumenie osdb (§2 odsek 3 uvedenej vyhlasky)

. Varovanie obyvatelstva bude obecnym Uradom zabezpeclené reldciou v obecnom rozhlase,

alebo inymi mobilnymi vyrozumievacimi prostriedkami.
Zariadenia odpadového hospodarstva

*  Vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady v rieSenych

lokalitach.

B.1.6 Zasady a reqgulativy zachovania kulturnohistorickych hodnodt

. Investor/ stavebnik kazdej stavby, vyzadujlcej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového
Uradu v Bratislave v jednotlivych stuprioch Gzemného a stavebného konania vyziada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej cinnosti slvisiacej so zemnymi pracami
(budovanie komunikacii, krizovatky, premostenia, technicka infrastruktdra, koridory pre trasy
zeleznice) z dbvodu, Ze stavebnou c&innostou resp. zemnymi pracami modze dbjst k naruseniu

archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial' neevidovanych pamiatok.

V jednotlivych stavebnych etapach realizécie a uplatfiovania Gzemného planu v praxi musi byt

v

splnena vyssie uvedena podmienka v zmysle zdkona ¢. 50/1967 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsSich predpisov azakona NR SR ¢. 49/2002 Z. z.
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o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsSich predpisov - ato z dovodu moznej
existencie archeologickych nalezov v rieSenom Uzemi aje preto pravdepodobné, Ze pri
zemnych pracach spojenych so stavebnou d&innostou v rieSenom Uzemi dbjde k naruseniu

archeologickych nalezisk.

. Pri ndvrhu bytovej vystavby redpektovat regulativy v zmysle zavaznych regulativov UPN VUC
¢ 4.2, 4.3.

4. V oblasti usporiadania tzemia z hladiska kulturnohistorického dedicstva

4.2 respektovat objekty, stbory alebo aredly objektov, ktoré si navrhované na vyhldsenie za
kulturne pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a

pamiatkové zény a ochranné pasma,

4.3 respektovat kulturnohistorické dediéstvo, predovsetkym vyhldsené kultirne pamiatky,
vyhlasené urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zdny a ich

ochranné pasma) a subory navrhované na vyhlasenie,

Poznamka: Z hladiska pamiatkovej starostlivosti sa v riesenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2012"

nenachadzaju Ziadne objekty ani Uzemia pamiatkovej ochrany.

B.1.7 Zasady a requlativy ochrany prirody a krajiny so zretel'om na
udrZanie ekologickej stability

. Realizéciu vystavby v lokalitdch rie$it s ohlfadom na max. ochranu prirody po dohode

s prislusnym organom ochrany prirody.
. Zabezpedit ochranu prirody v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002.

. Respektovat obmedzenia vyplyvajlice z polohy lokalit . 1,6 - 01/2012, ktoré sa nachadzaju
v dotyku s CHVU 023 Ulanské& mokrad.

Uvedené CHVU je navrhované na ochranu druhov viazanych na polnohospodérsku krajinu. Sd to napr.
kania mociarna (Circus aeruginosus), kana popolava (Circus pygargus), pipiSka chochlatéa (Galerida
cristata), prepelica polhd (Coturnix coturnix), sokol &ervenonohy (Falco vespertinus), sokol raroh (Falco

cherrung) a haja tmava (Milvus migrans).

. Redpektovat navrhované prvky USES v dotyku s rieSenym Uzemim: v sulade so zakonom ¢&.
330/1991 Zb. vypracovat ich presné vymedzenie - regionalny biokoridor Vistucky potok (v
dotyku s biokoridorom sa nachadzaju lokality ¢. 3,4,5,7,8 — 01/2012).

B.1.8 Zasady a reqgulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

. Zabezpedit nasledovné poZiadavky na ochranu zdravia ludi:

- zabezpedit komplexné pokrytie rieSeného Uzemia potrebnou technickou infrastruktirou,
najma verejnym vodovodom a kanalizéciou (po jej dobudovani v obci) - zabezpedit
kvantitativne i kvalitativne vyhovujuce hromadné zasobovanie obyvatelstva obce pitnou

vodou podla poziadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na
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vodu urcéenu na ludskul spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na fudsku spotrebu, ako

aj hygienicky vyhovujluce zneskodnovanie splaskovych odpadovych vod

- preverit potrebu uplatnenia limitujlicich obmedzeni navrhovanej vystavby vo vztahu

k ochrannym hygienickym pasmam

- urbanizéciu Gzemia usmertfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujicej zelene

a podzemnych vod

- obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch na zdklade stanovenych zasad
a regulativov priestorového usporiadania

- eliminovat mozné neziaduce ovplyviiovanie chrdnenych funkcii (v rieSenom Uzemi ,Zmien
a doplnkov ¢. 01/2012“ byvanie a rekreacia) hlukom z prevadzky frekventovanych
dopravnych tahov a prevadzkami nadmerne zatazujlcimi zivotné prostredie hlukom,
emisiami Skodlivin a pachov - v zmysle poZiadaviek nariadenia vlady SR ¢. 339/2006 Z.
z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii - negativny vplyv dopravy
a vyroby - hluk, exhaladty - zmierfiovat vytvaranim zelenych bariér (vysoka zeleri) a inymi

protihlukovymi opatreniami (PH steny)
- normalizovat chov hospodarskych a doméacich zvierat

- pri schvalovani objektov pre chov hospodarskych zvierat posudit individualne ich vplyv na
zivotné prostredie s prihliadnutim na zabezpecenie ochrany zdravia obyvatelov a taktiez

ochrany zvierat

- v ndvrhu zastavby redpektovat poziadavky na zabezpelenia vyhovujlucich svetlo-
technickych podmienok podla STN 73 43 01 Budovy na byvanie a 730580 Denné
osvetlenie budov a NV SR ¢. 353/2006 Z. z. o poziadavkach na vnuatorné prostredie
budov a o minimalnych poziadavkdch na byty nizSieho sStandardu a na ubytovacie

zariadenia

- zhodnotit aktualnost raddénového rizika v zdujmovom Uzemi a potrebu ochrannych

opatreni podla vyhl. MZ SR ¢. 528/2007 Z.Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti

o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia

Zabezpedit poziadavky na ochranu zdravia ludi a taktiez ochrany zvierat podla § 44 zakona ¢.
39/2007 Z. z.

Riesit a regulovat urbanistickil koncepciu Uzemného rozvoja obce v silade s ustanoveniami §
31 zdkona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach a zabezpecovat ochranu véd na zdklade

environmentalnych ciefov ustanovenych § 5 vodného zakona.

Pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 529/2002 Z. z. o obaloch a s ostatné suvisiace

predpisy na Useku odpadového hospodarstva.

Vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady v riesenych
lokalitach.
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. ResSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce a VSeobecne
zavazného nariadenia obce o nakladani s komunalnym a drobnym stavebnym odpadom na

Uzemi obce.

. Optimalizovat priestorovd Strukturu a vyuzivanie krajiny (fudska mierka, dotvaranie prostredia

na ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)
. Riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS).
. Pri lokalizacii vystavby re$pektovat ochranné pasma sieti technickej infrastruktdry.

. V daldich stuprioch PD postupovat v zmysle zédkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na

Zivotné prostredie.

. Pri realizacii vystavby dbésledne uplatfiovat poZiadavky vyplyvajlce pravnych predpisov z
oblasti Zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon (.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani polhohospodarskej pédy, Zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢. 578/2003 Z. z.

o ochrane zdravia ludi v zneni neskorsich predpisov.

B.1.9 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Hranica zastavaného Uzemia obce je vymedzena v zmysle odseku 5 pism. e) §11 Stavebného
zadkona a dalej podla §139a ods. 8 Stavebného zdkona. Hranica je vedena vonkajSou hranicou
existujlcej zastavby obce a vonkajSou hranicou rozvojovych pléch, ktoré boli uréené Uzemnym

planom obce (povodnou dokumentaciou v zneni neskorsich zmien a doplnkov).

~Zmeny a doplnky ¢. 01/2012" vymedzuju zastavané Uzemie tak, ze obsahuje:

. Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom Urade (tu sa
nachadzaju aj lokality ¢&. 2,5,8, ¢ast 9 - 01/2012)

. Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla pévodnej dokumentacie
(tu sa nachadzaju aj lokality ¢. 3,4,6,7,¢ast 9 - 01/2012)

. Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie plochou lokality ¢. 1-01/2012 podla dokumentacie
~Zmien a doplnkov ¢. 01/2012".

Vysvetlivky k pojmu ,zastavané uzemie obce" - podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich

zmien a doplnkov:

Zastavané Uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Uzemi v katastralnom dzemi

obce, resp. v subore katastralnych Uzemi v sprave obce. Zastavané Uzemie je stubor

a) stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uzivaju na ucel, pre
ktory boli stavby uskutocnené,

b)  polhohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene a),
c) pozemkov ostatnych pléch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento ucel schvalenym tzemnym planom obce alebo

schvéalenym uzemnym planom zdény,
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e) pozemkov, ktoré podla schvaleného uzemného planu obce alebo schvdleného uzemného planu zény su
urc¢ené na umiestnenie stavieb na ucel uspokojovania volnocasovych a rekreacnych potrieb obyvatelstva

(rekreéacie).

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych duzemi podl'a
osobitnych predpisov

V rieenom Gzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2012" je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma:

. ochranné pasmo ciest I. a III. triedy - 50,0 m a 20,0 m od osi cesty, ochranné pasmo ciest,
v ktorych nebude planovand nové vystavba, vratane prediZenia, pripadne novych inZinierskych
sieti
Cestné ochranné pasma su stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na suvislé zastavanie —

ochranné pdsmo v zmysle Zakona ¢&. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov §11 a
vykondvacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. §15:

- 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pédsu dialhice a cesty budovanej ako rychlostna

komunikacia
- 50 metrov od osi vozovKky cesty I. triedy

- 25 metrov od osi vozovky cesty II. triedy a miestnej komunikdcie ak sa buduje ako rychlostna

komunikacia
- 20 metrov od osi vozovky cesty III. triedy

- 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a II. triedy.

Hranicu cestného ochranného pasma urcuju zvislé plochy vedené po oboch strandch komunikacie vo
vzdialenosti 100, 50, 25, 20 resp. 15 m od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou. V zmysle §
11 ods. 2 zdkona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov je v cestnych ochrannych pasmach
zakdzana alebo obmedzend &innost, ktord by mohla ohrozit dialhice, cesty alebo miestne komunikacie
alebo premavku na nich., prislusny cestny spravny orgdn povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky
z tohto zdkazu alebo obmedzenia. Obmedzenia v ochrannych pdsmach sa nevztahuju na sucasti dialhic,
ciest a miestnych komunikécii, oznacniky zastavok, zastdvky a Cakdrne hromadnej dopravy, meracské
znacky, signdly a ich zariadenia na mapovanie, ak st umiestnené tak, aby nezhorsovali bezpeénost

a plynulost cestnej premdvky a nestazovali udrzbu komunikacie.

. ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zdkona ¢. 656/2004
Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej

vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

- od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodi¢e bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch
7 m, 2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre

zavesené kablové vedenie 1 m
- od 35 kV do 110 kV vratane 15 m

- od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
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v ochrannom pdsme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je

zakdzané:
- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti 2 m od krajného

vodic¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou
- uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky
- vykonavat &innosti ohrozujice bezpecnost 0os6b a majetku

- vykonavat ¢&innosti ohrozujice elektrické vedenie a bezpelnost a spolahlivost prevadzky

sustavy

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5
m od krajného vodica vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty

pri pdde nemézu poskodit vodice vzdusného vedenia

- viastnik pozemku je povinny umoZznit prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento ucel umoznit prevadzkovatelovi udrziavat volhy
pruh pozemkov (bezlesie) v sirke 4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia (tdto vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z vonkajsej strany

nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zdkona ¢. 656/2004
Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo

vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

- 1 m pri napéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regula¢nej a zabezpecovacej techniky

v ochrannom pdsme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je

zakazané:

- zriadovat’ stavby, konstrukcie, sklddky, vysddzat trvalé porasty a pouZivat osobitne taZné

mechanizmy

- vykondvat bez predchddzajiceho suhlasu prevddzkovatela elektrického vedenia zemné préce
a iné &innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevadzky,

pripadne staZit pristup k elektrickému vedeniu

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsSieho vyhotovenia v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z.
z., § 36:

- s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej

vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

- s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej

vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

- s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeéeny pristup do elektrickej stanice na vymenu

technologickych zariadeni
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v ochrannom pasme elektrickej stanice je zakdzané vykondvat ¢&innosti, pri ktorych je ohrozena

bezpeénost 0séb, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky elektrickej stanice

. ochranné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynarenského =zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu

technologickej casti plynarenského zariadenia:

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm
- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvddza plyn na zastavanom Uzemi mesta

s prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa
- 8 m pre technologické objekty

. bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia:

- 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volhom

priestranstve a na nezastavanom uzemi

- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350
mm

- 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350

mm
- 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm

- 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm
- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm
- 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm
- 50 m pri regula¢nych staniciach, filtracnych staniciach, armatdrnych uzloch

- urci vsulade stechnickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri

plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

obojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov v zmysle ustanoveni § 49 zakona (.
364/2004 o vodach: 5 m od brehovej ciary vodného toku z dévodov vykonavania cCinnosti
spravcu toku

Do tohto uzemia nie je mozZné umiestriovat technickd infrastruktiru, Ziadne pevné stavby ani suvislid

vzrastlu zeleri. Toto Uzemie nie je mozZné polhohospodarsky obhospodarovat, Musi byt zachovany pristup
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mechanizdcie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z dbévodu udrzby a kontroly. Vsetky
pripadné krizovania inZinierskych sieti s vodnym tokom musia byt riesené podla STN 73 6822 -
Krizovanie a subehy vedeni s vodnymi tokmi a akékolvek stavebné aktivity v ochrannom pdsme tokov

musia byt prerokované so spravcom toku.
. ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie:

- ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov: do priemeru DN 500 je 1,5 m na obidve strany od p6dorysného

okraja potrubia a nad DN500 je 2,5 m

. ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej
siete v zmysle Zakona o telekomunikaciach ¢. 610/2003 Z. z. (§67) a priestorovej normy

Upravy vedeni technického vybavenia:.

- ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebieha po celej dizke jeho
trasy. hibka a vyska ochranného pasma je 2mod Urovne zeme, ak ide o podzemné

vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie
V ochrannom pasme je zakdzané:

a) umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit vedenie
alebo bezpecnu prevadzku siete,

b) vykonéavat prevadzkové ¢innosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku
sieti, pridruzenych prostriedkov a sluZieb.

PreloZenie vedeni vyvolané stavebnou ¢innostou tretich oséb mozZno vykonat len po dohode a za

podmienok dohodnutych s podnikom. Néklady takého preloZzenia uhrddza stavebnik, ak sa nedohodlo

inak. Ak zaroveri d6jde k modernizacii vedenia, naklady na modernizaciu uhrddza podnik.

v

V zmysle § 30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) v zneni neskorsich

predpisov, je potrebny suhlas Leteckého Uradu Slovenskej republiky na stavby:
. vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pism. a),

. stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré

vycnievaju 100 m a viac nad okolitl krajinu (§ 30 ods. 1, pism. b),

. zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pism. c)

. zariadenia, ktoré moézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30 ods.1
pism. d).

V riedenom UGzemi je potrebné vymedzit navrhované chranené vtacie Gzemie CHVU 023 Ulanska

mokrad’ (priamo v rdmci CHVU sa nenachadzaju Ziadne rieené lokality).
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B.1.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na
vykonanie delenia a scel'ovania pozemkov, na asandciu a chranené
casti krajiny

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme, (podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit
alebo vlastnicke prdva k pozemkom a stavbdm mozno obmedzit rozhodnutim stavebného Uradu

(dalej len "vyvlastnit").

Verejny zaujem na vyvlastneni na Uc¢ely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastfiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej
Uzemnoplanovacej dokumentdacie) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie Uzemia podporujlce jeho rozvoj a ochranu zZivotného prostredia, ktoré

vymedzi schvalujlci organ v zavaznej Casti Gzemnoplanovacej dokumentacie.

v

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2012" navrhujeme vymedzenie ploch pre tieto

verejnoprospesné stavby:

. Miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie objektov (obsluzné komunikacie funkénych tried C1, C2 a C3
ako aj nemotoristické komunikacie s funkciou pobytovou a obsluznou - funkénych tried D1, D2
a D3 a prislusné zariadenia dopravy podla prislusnej technickej dokumentéacie) — neoznacené v

grafickej cCasti

. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
zadsobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové
rozvody a prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej

dokumentacie) - neoznacené v grafickej Casti

. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajlce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a Uzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) -

neoznacené v grafickej Casti

. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozSirenie Cistiarni odpadovych vod, kmernové stoky,
hlavné zberace a ostatna kanalizacna suUstava s prislusnymi zariadeniami kanalizaCnej siete

podla prislusnej technickej dokumentacie) - neoznacené v grafickej Casti.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutolnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podia zoznamu uvedeného v Zakone ¢ 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke

prava k pozemkom a stavbam mozZno obmedzit’ rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyviastnit”).
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Podla § 26 ods. 6 zédkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej

stavby a podla § 21 zdkona & 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizdciach je mozné
vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zdujem na vyvlastneni na Gcely uvedené v odseku 2 sa musi preukdzat vo vyvlastriovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej uzemnoplanovacej
dokumentdcie) sa povazuju stavby urlené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie
Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujici organ v
zavéznej Casti Gzemnoplanovacej dokumentacie.

Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scel'ovania pozemkov

~Zmeny a doplnky ¢. 01/2012" nevymedzuju ziadne plochy na delenie a scelovanie pozemkov.

Vymedzenie ploch na asanacie

~Zmeny a doplnky ¢. 01/2012" nevymedzuju ziadne plochy pre asanacie.

Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto plochy na chranené dasti krajiny:

. navrhované Chranené vtacie Uzemie CHVU 023 Ulanskd mokrad (priamo v ramci CHVU sa

nenachadzaju Ziadne rieSené lokality).

B.1.12 Vymedzenie dasti idzemia, ktoré je potrebné riesit v
dokumentacii niZzsieho stupna.

Pre rieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2012" nie je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan

zony.
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B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNO-
PROSPESNYCH STAVIEB

v

Pre rieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2012" sU zavazné casti rieSenia premietnuté do

grafickej a textovej Casti nasledovne:

. graficka éast - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia -

v

zmeny a doplnky vykresu ¢. 2 UPN obce Kaplna ,Komplexny urbanisticky navrh®, M 1:2800
(tlatené M 1:5000)

«  textova &ast - kapitola ¢&. B.1.: Zavézna Cast.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

~Zmeny a doplnky ¢. 01/2012" navrhuji doplnenie zoznamu verejno-prospesnych zariadeni a

liniovych stavieb podla kapitoly ¢. B.1.11.
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