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1. Uzemie vystavby

1.1. Charakteristika Gzemia

Obytnd zéna Za potokom Il. sa nachadza na zdpadnom okraji obce Kaplna, pri Vistuckom potoku. Ide o novu lokalitu.

Uzemie je charakterizované plochami polnohospodarskej pédy (ornd péda, zahrady, vinice), zastavanymi a ostatnymi
plochami. Polnohospoddrske vyuZivanie v sucasnosti nie je Ziaduce z dévodu inych zaujmov vlastnikov s funkénym

vyuzitim tohto Gzemia.
RieSené Uzemie je charakteristické rovinatym a scasti svahovitym terénom (najma v castiach pri Vistuckom potoku).

Severnd ¢ast zony — sektor 1 (stavebné pozemky €. 01, 02) je situovana v lokalite ¢. 4-01/2018 v zmysle platného UPN
obce Kaplna v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej len UPN) a je uréena pre ,,plochy rodinnych domov“. Juina
¢ast zény — sektor 3 (stavebné pozemky €. 26-30) je situovana v lokalite ¢. 7-01/2018 v zmysle platného UPN a je urée-
nd pre ,plochy rodinnych domov”. Stredna cast zény — sektor 2 (stavebné pozemky ¢. 03-25) je situovana v lokalite

rezervnych pldch pre malopodlazni bytovi vystavbu® (bez dalsieho oznadenia) v zmysle platného UPN.

1.2. Udaje o ochrannych pasmach

V sucasnosti sme limitovani:

. ochrannym pasmom drobného vodného toku — Vistuckého potoka — 5 m od brehovej Ciary (§49 zdkona ¢.

364/2004 o vodach) — ovplyviiuje najma vyuZitie stavebného pozemku €. 26

. cestnym ochrannym pasmom cesty |. triedy €. /61 (§11 zdkona €. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a §15 vykondvacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.) — ovplyvriuje vyuZitie stavebnych pozemkov ¢. 26-30 (pri-
slusny cestny spravny organ povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia —

§11 ods. 2-6 Cestného zakona).

V dotyku s rieSenym Uzemim sa nachadza aj ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného el. vedenia VN 22 kV 10 m,
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od

krajného vodica (§43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov).

1.3. Poziadavky na ochranu kulturnych pamiatok

Z hladiska ochrany archeologickych ndlezov a ndlezisk predpokladanych v zemi sa vyzaduje splnenie podmienky v
zmysle ustanoveni zdkona ¢. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zakona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni

neskorsich predpisov:

. stavebnik si od prislusného pamiatkového uUradu v kazdom stupni izemného a stavebného konania vyZiada roz-
hodnutie ku kazdej pripravovane] stavebnej ¢innosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie

komunikacii, bytova vystavba ...) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze dojst k naruse-



niu archeologickych ndlezisk ako aj k poruseniu dosial' neevidovanych pamiatok - v pripade, Ze pamiatkovy urad
rozhodne o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum stavebnik musi splnit vsetky podmienky vyplyvajlce zo za-

kona ¢. 49/2002 Z. z..

1.4. Poziadavky na demolacie a asanacie

Na pozemkoch, kde je navrhovana nova vystavba sa nachadza niekolko spevnenych ploch (zakladové dosky), ktoré si

vyziadaju odstranenie.
Rubanie zelene

Na pozemkoch pre rodinné domy sa nachadzaju stromy, ato najma v &asti pozdlz vodného toku. Pripadné vyruby

stromov budu rieSené v prislusnej dokumentacii

1.5. Poziadavky na zaber polnohospodarskej a lesnej pody

RieSena lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce (mimo hranice intravilanu k 1.1.1990). Pre rieSené lze-
mie bol vydany suhlas s pouZitim PP na nepolhohospodarske Géely v zmysle § 13 a 14 zdkona ¢&. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody. O rozhodnutie podla § 17 citovaného zakona ¢. 220/2004 Z. z. pozia-

daju investori prislusny orgdn ochrany pody.

2. Udaje o poufzitych geodetickych podkladoch

Pre spracovanie projektu pre Uzemné rozhodnutie projektant vyuzil nasledovné geodetické podklady:
. Polohopisny plan pozemkov (v elektronickej forme)
. Uzemny plén obce Kaplna v zneni neskorsich zmien a doplnkov

. Miestna komunikacia Za potokom Kaplna, DUR, projektant: ProVia s.r.o., 10/2016.

2.1. Nutnost zabezpeéenia prieskumov a podkladov

Pre dalsie spracovanie PD nie je potrebné v ramci inZinierskej ¢innosti zabezpedit Ziadne podstatné doplfiujice prie-

skumy.

3. Opis stavby, celkové urbanistické, architektonické a dispozicné rieSenie

3.1. Urbanistické rieSenie

Navrh riesi funkéné vyuzitie tzemia pre byvanie v rodinnych domoch. Hmotovo-priestorové rieSenie lokality prisposo-

buje mierke existujucej zdstavby v obci Kaplna, zhodnocuje Uzemie pre malopodlaznu zastavbu formou samostatne



stojacich rodinnych domov, max. vyskova hladina navrhovanych objektov RD - 2 nadzemné podlaZia (podkrovia

a polovi¢né podlaZia sa nezapoditavaju).

RieSend lokalita nadvazuje na existujuce zastavané Uuzemie obce Kaplna, charakteristické najma malopodlaznou rodin-
nou zastavbou. Navrh rieSenia vychddza z lokalizacie Uzemia v danom prostredi, vyuziva moznosti dopravného napoje-
nia lokality na nadradeny komunikaény systém — miestnu komunikdciu ukoncenu obratiskom, ktora prechadza okra-
jom rieSeného Uzemia. Pri rieSeni prevadzkovych a kompozi¢nych vazieb navrh nep6sobi rusivo na charakter okolitej
zastavby, naopak vhodne ho doplifia a vytvara podmienky pre jej daliie vyhladové rozéirenie v zmysle schvéleného

Uzemného planu obce.

RieSené Uzemie zahfia navrh vystavby 30 samostatne stojacich rodinnych domov. Dopravné napojenie vsetkych ob-

jektov je riesené z navrhovanej miestnej komunikdcie a z neverejnych komunikacii.

3. 2. Architektonické rieSenie

Pre priestorové a architektonické riesenie objektov sme stanovili zasady a regulativy, v zmysle ktorych budu spracova-
né projekty pre stavebné povolenie. Zasady a regulativy su koncipované tak, aby riesenie respektovalo charakter okoli-
tej zastavby.

REGULACNE PRVKY PRE PRIESTOROVE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE RODINNYCH DOMOV (&. 01-30)

. stavby rodinnych domov budu situované k cestnym komunikdcidm a ich priestorové usporiadanie sleduje urcéenu

stavebnd Ciaru (graficka cast)
. vystavba v Uzemi bude rieSena samostatne stojacimi rodinnymi domami

. stavby budu nepodpivni¢ené s dvoma nadzemnymi podlaziami alebo jednym nadzemnym podlazim s obytnym

podkrovim, resp. bez obytného podkrovia

. garazovanie bude rieSené priamo v rodinnom dome na prizemi, alebo v suteréne pomocou najazdovych ramp,

prip. samostatne na pozemku stavebnika garazovanim alebo parkovanim
. rodinné domy budu mat zastre$enie s max. sklonom strechy 45°
. + 0,000 = pevny bod na prilahlej asfaltovej komunikacii
. podlaha v I.N.P. bude max. + 1,50 m od + 0,00
. max. vySka hrebena strechy bude + 10,00 m od + 0,00

. max. zastavana plocha objektov bude 40 % z celkovej vymery pozemku v sektoroch 1, 3 (priemet platného UPN)

a 20 % z celkovej vymery pozemku v sektore 2 (priemet platného UPN)

. min. plocha zelene na pozemku bude 25 % z celkovej vymery pozemku v sektoroch 1, 3 a 45 % z celkovej vymery

pozemku v sektore 2 (priemet platného UPN)

. podrobnejsie rieSenie objektov (tvar strechy, stresna krytina, okna, dvere, vonkajsie omietky, farba, podorysné

rozmery, dispozi¢né rieSenie) bude upresnené v projektoch pre SP



. umiestnenie rodinnych domov, vyplyvajice z Vyhlasky €. 532/2002 Z. z. o véeobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a STN 73 4301 Budovy na byvanie, je rieSené v grafickej Casti — v pripade vzdialenosti 4 m medzi RD (t. j.
v stiesnenych Gzemnych podmienkach) v Ziadnej z protilahlych &asti stien nesmu byt okna obytnych miestnosti,
v pripade stien RD umiestnenych na hranici pozemku (€. 20, 21) taktieZ v tychto stendch nesmu byt okna obyt-

nych miestnosti

. v pripade vystavby samostatne stojacich garazi je potrebné respektovat min. odstupové vzdialenosti 1 m od hra-

nice pozemku.

3. 3. Umiestnenie objektov

Hlavny nastup do rieSeného Uzemia je zo severovychodnej strany. Pred kazdym rodinnym domom je priestor pre vjazd

na pozemok.
InZinierske siete su situované v koridore komunikacii (komunikacie aj inZinierske siete budu rieSené v samostatnej PD).

Rodinné domy su osadené na pozemkoch v uz rozparcelovanej lokalite, niektoré pozemky vyzaduju nové rozdelenie
resp. zlicenie (v zmysle grafickej Casti). Od koridoru komunikacie je zavazna stavebna ciara. Konkrétne odstupové

vzdialenosti objektov RD su zrejmé z tabulky:

TABULKA ODSTUPOVYCH VZDIALENOSTI (pri pohlade z ulice na objekt RD)

Cislo | Odstupova vzdialenost od hranic pozemku (minimalna — okrem prednej stavebnej &iary, ktora je dana ako
RD pevna a zadnej stavebnej &iary, ktora je definovana max. vzdialenostou od prednej stavebnej ¢iary) [m]
z lavej strany z pravej strany | spredu zozadu

01 6,0 6,0 6,0 (pevnad predna stavebna Ciara) 20,0 (zadna stavebnd Ciara)

02 2,0 5,0 6,0 (pevna predna stavebna cCiara) 20,0 (zadna stavebna ciara)

03 2,0 6,0 6,0 (pevna predna stavebna ciara) 20,0 (zadna stavebna ciara)

04 6,0 6,0 6,0 (pevna predna stavebna cCiara) 20,0 (zadna stavebna ciara)

05 2,0 5,0 6,0 (pevna predna stavebna ciara) 20,0 (zadna stavebna ciara)

06 2,0 5,0 6,0 (pevna predna stavebna cCiara) 20,0 (zadna stavebna ciara)

07 2,0 2,0 6,0 (pevna predna stavebna ciara) 20,0 (zadna stavebna ciara)

08 2,0 2,0 20,0 (pevna predna stavebna ciara) | 20,0 (zadna stavebna Ciara)

09 2,0 2,0 6,0 (pevna predna stavebna ciara) 20,0 (zadna stavebna ciara)

10 2,0 2,0 6,0 (pevna predna stavebna cCiara) 20,0 (zadna stavebna ciara)

11 2,0 2,0 6,0 (pevna predna stavebna ciara) 20,0 (zadna stavebna ciara)

12 2,0 2,0 6,0 (pevna predna stavebna cCiara) 20,0 (zadna stavebna ciara)

13 2,0 2,0 6,0 (pevna predna stavebna ciara) 20,0 (zadna stavebna ciara)




Cislo | Odstupova vzdialenost od hranic pozemku (minimalna — okrem prednej stavebnej ¢iary, ktora je dana ako
RD pevna a zadnej stavebnej iary, ktora je definovana max. vzdialenostou od prednej stavebnej ¢iary) [m]
z lavej strany z pravej strany | spredu zozadu

14 2,0 2,0 6,0 (pevna predna stavebna ciara) 20,0 (zadna stavebna ciara)

15 2,0 2,0 6,0 (pevna predna stavebna cCiara) 20,0 (zadna stavebna ciara)

16 2,0 2,0 6,0 (pevna predna stavebna ciara) 20,0 (zadna stavebna ciara)

17 2,0 2,0 6,0 (pevna predna stavebna cCiara) 20,0 (zadna stavebna ciara)

18 2,0 2,0 6,0 (pevna predna stavebna ciara) 20,0 (zadna stavebna ciara)

19 2,0 4,0 6,0 (pevna predna stavebna cCiara) 20,0 (zadna stavebna ciara)

20 0,0* 0,0% 6,0 (pevna predna stavebna ¢iara) | 20,0 (zadné stavebna ¢iara)

21 0,0* 0,0* 35,0 (pevna predna stavebna ciara) | 20,0 (zadna stavebna ciara)

22 2,0 2,0 6,0 (pevna predna stavebna ciara) 20,0 (zadna stavebna ciara)

23 2,0 2,0 15,0 (pevna predna stavebna c¢iara) | 20,0 (zadna stavebna Ciara)

24 2,0 5,0 6,0 (pevna predna stavebna ciara) 15,0 (zadna stavebna ciara)

25 2,0 5,0 6,0 (pevna predna stavebna cCiara) 15,0 (zadna stavebna ciara)

26 2,0/5,0 (OP) 6,0 5,0 (pevna predna stavebna ciara) 13,0 (zadna stavebna Ciara)

27 2,0 5,0 6,0 (pevna predna stavebna cCiara) 15,0 (zadna stavebna ciara)

28 2,0 5,0 6,0 (pevna predna stavebna ciara) 15,0 (zadna stavebna ciara)

29 2,0 5,0 6,0 (pevna predna stavebna cCiara) 15,0 (zadna stavebna ciara)

30 2,0 5,0 6,0 (pevna predna stavebna ciara) 15,0 (zadna stavebna ciara)

* Umiestnenie RD ¢. 20, 21 na hranici pozemkov je podmienené sthlasom vlastnika susediacich pozemkov, v pripade

nesuhlasu je potrebné dodrzat min. vzdialenost 2,0 m od hranice pozemku.

3. 4. Stavebno - technické rieSenie

Z hladiska materidlovej charakteristiky pri vystavbe rodinnych domov, komunikacii a inZinierskych sieti budu pouzité
zauzivané materialy a technologické postupy za predpokladu dodrzania konstrukénych, teplotechnickych, protipoziar-
nych, bezpecnostnych a dalsich predpisov, noriem a vyhlaSok. Domy budu z murovacich tvarnic v kombinacii so Zele-
zobeténom. Strecha bude drevend s podporou ocelovych prvkov. Objekty je moZné budovat aj ako montované. Spev-
nené plochy pred domami sa opatria beténovou dlazbou. Pozemky je mozné oplotit Zivym plotom, plotom z pletiva

alebo plnych dosiek.

Materidly pre vystavbu komunikacii a inZinierskych sieti budu popisané v samostatnej PD.



3. 5. Technické vybavenie

Kazdy objekt RD bude vykurovany samostatne plynovym resp. elektrickym kotlom, prip. tepelnym cerpadlom.
Z dévodu zniZovaniu energetickej naro¢nosti budov doporudujeme vyuzit aj kombinaciu obnovitelnych zdrojom ener-
gie, ako su solarne panely, prip. vyuZit geotermalnu energiu zeme, ¢o si vSak vyZaduje prieskum. Ako vykurovacie tele-
sa je mozno poutzit klasické doskové radiatory v kombinacii s podlahovym kirenim, prip. sdlavymi panelmi. V kotle je

zabezpeceny aj ohrev TUV.

3.6. Suhrnné poziadavky na plochy a priestory

Pri vystavbe inZinierskych sieti a domov v rieSenom Gzemi sa bude vyuZivat prilahld miestna komunikacia. Okrem ob-
jektov v riesenom priestore je nutné zrealizovat prelozku VN pripojky 22kV a trafostanicu (ktora nahradi terajsiu trafo-

stanicu a bude vybudovana ako kioskova s 2 stanovistami).

3.7. Podmienky pripravy uzemia

Pred zacatim stavebnej ¢innosti sa zoberie z celého stavebného pozemku ornica a vyvezie. Miesto napojenia na inZi-

nierske siete konkrétnych objektov a podrobnejsie rieSenie bude zrejmé z dokumentdcia na stavebné povolenie.

Vychddzajlc z rozsahu stavby je moZné konstatovat, Ze po ukondeni stavebnych pric na samotnych objektoch sa vysa-

di zelen popri komunikacii a sukromna zelen okrasnych a ovocnych zahrad pri rodinnych domoch.

4. Udaje o technologickom vybaveni stavby

Vzhladom na charakter stavby sa s technoldgiou vyroby neuvazuje, tato funkcia je v Uzemi nepripustna. Z hladiska

prevadzky obcianskej vybavenosti bude upresnend neskor.

5. Zabezpecenie buducej prevadzky

5.1. Celkovy prehlad pracovnych miest

Pre zabezpecenie prevadzky rodinnych domov nie su potrebni Ziadni pracovnici.

5.2. Suhrnna bilancia surovin, materialov a odpadovych latok

Vzhladom na prevadzku a charakter objektu bilancia surovin, materidlov a odpadovych latok vyplyvajucich z vyrobnych

technoldgii neprichadza do uvahy.



5.3. Energetické hospodarstvo

Napojenie objektov rodinnych domov na elektricku energiu a plyn bude spracované v samostatnej PD. Pripojenie bude

realizované z tras inzinierskych sieti vedenych v koridoroch cestnych komunikacii.

Pre potreby vykurovania, varenia a ohrevu pitnej vody uvaZujeme ako zdroj tepla vyuzivat zemny plyn a elektricku

energiu.

5.4. Vodné hospodarstvo

Napojenie objektov rodinnych domov na vodovod a kanalizaciu bude spracované v samostatnej PD. Pripojenie bude

realizované z tras inZinierskych sieti vedenych v koridoroch cestnych komunikacii.

Poziarna voda bude odoberana z projektovanych hydrantov na vonkajsej vodovodnej sieti (samostatny projekt).

5.5. PoZiadavky na cestné komunikacie

Napojenie objektov rodinnych domov na cestné komunikacie bude spracované v samostatnej PD. Pripojenie bude

realizované z tras cestnych komunikacii vo vyznacenych polohach.

5.6. Vplyv stavby na Zivotné prostredie

Uvedenou stavebnou dinnostou vznikaju predpoklady na znedistenie Zivotného prostredia len v tom pripade, ak sa
nedodrzia predpisané technologické postupy. Kazdy rodinny dom je odkanalizovany a kazdy dom je maly zdroj znecis-

tenia ovzdusia z dovodu vystavby kotlov.

Domovy odpad sa bude zhromaZdovat na verejne pristupnom mieste do odpadkovych nadob a hromadne odvazat

v pravidelnych intervaloch.

5.7. Podmienky pamiatkovej starostlivosti a Zivotného prostredia

Pamiatkova starostlivost

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju nijaké chranené stavebné objekty, kultirne pamiatky a pod.

Z hladiska ochrany archeologickych ndlezov a nalezisk predpokladanych v zemi sa vyzaduje splnenie podmienky v
zmysle ustanoveni zakona ¢&. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zékona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni

neskorsich predpisov:

. stavebnik si od prislusného pamiatkového uradu v kazdom stupni Uzemného a stavebného konania vyZiada roz-
hodnutie ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba ...) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze dojst k naruse-

niu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok - v pripade, Zze Pamiatkovy urad



rozhodne o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum (§ 37 ods. 3 zdkona ¢. 49/2002 Z. z.) stavebnik musi splnit

vsetky podmienky vyplyvajice zo zakona €. 49/2002 Z. z..

V dalSich stuprioch projektovej pripravy je potrebné dodrziavat prislusné zakony z oblasti ochrany pamiatok.

Zivotné prostredie

Realizacia navrhovanej lokality prebehne po vybudovani vnatrozonalnych rozvodov verejnych inZinierskych sieti
s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu — ¢im sa zabrani znecisteniu podzemnych vod, ovzdusia.

Negativny vplyv na ZP v prilahlej ¢asti obce bude iba doc¢asny — pocas vystavby.
V ramci realizacie vystavby nedojde k Ziadnemu vyrubu stromov a krovin.
Zazelenanim nezastavanych pléch a samotnou vystavbou rodinnych domov sa zlepsi ZP v tejto ¢asti obce.

V riesenej lokalite nie st navrhnuté prevadzky, ktoré by tvorili nebezpecéné odpady. Likvidacia odpadu bude pozostavat
z bezného komunalneho (domového) odpadu. Odvoz TKO zabezpedi v rieSenom Uzemi obec Kaplna ako v ostatnych

Castiach obce.

Pri navrhu rieSenia v dalSom stupni PD je potrebné problematiku odpadového hospodarstva v stvislosti s vystavbou a
prevadzkou lokality riesit v sulade so zakonom ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov a s ostatnymi

stvisiacimi predpismi na Useku odpadového hospodarstva.

Néavrh opatreni z hladiska likvidacie odpadov

Komundlny odpad bude zbierany v 110 | KUKA nadobdach, ktoré budud umiestnené na pozemkoch rodinnych domov na

vyhradenom mieste (obojstranne pristupna nika) a pravidelne odvazané zmluvnou firmou.

Zmluvy s opravnenymi firmami na likvidaciu odpadov, vznikajucich pocas vystavby, budu predlozené k stavebnému

konaniu.

Pri ndvrhu rieSenia v dalSich stuprfioch pripravy Uzemia je potrebné problematiku odpadového hospoddarstva v suvislos-
ti s vystavbou a prevddzkou v navrhovanych rozvojovych lokalitach riesit v sulade so zdkonom ¢. 79/2015 Z. z.
o odpadoch v zneni neskorsich predpisov a odpady zaradit v zmysle Vyhlasky MZP SR €. 365/2015 Z. z., ktorou sa usta-

novuje katalég odpadov.

5.8. Odolnost a zabezpedenie z hl'adiska poZiarnej ochrany

Z hladiska poZiarnej ochrany kazdy dom bude mat spracovany projekt poziarnej ochrany. Co sa tyka prijazdu poZiarnej
techniky k objektom vedie pristupova cestna komunikacia, kde budi umiestnené poZiarne hydranty (umiestnenie

bude riesit samostatny projekt).



6. Podmienujuce podklady

6.1. Prelozky inZinierskych sieti

V rieSenom Uzemi nie su pldnované prelozky inZinierskych sieti.

6.2. Podmienené a vyvolané investicie

Nami rieSend lokalita bude napojend na inzZinierske siete umiestnené v cestnych komunikaciach. Splaskové vody budu
odvedené do nepriepustnych vyberatelnych zimp, resp. do domovych COV. Z dévodu zasobovania elektrickou ener-

giou bude pravdepodobne nutné vybudovat novu trafostanicu s pripojkou VN.

6.3. Pripojenie na existujuce technické vybavenie tzemia

Koncepcia napojenia na existujuce technické vybavenie Uzemia je popisana ¢asti 5.3 — energetické hospodarstvo, 5.4 —

vodné hospodarstvo, ale podrobne bude spracovand v samostatnej PD.

Podrobne ku kazdej pripojke bude spracovana dokumentacia na stavebné povolenie.
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